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[p. 559] A. Der Stadtrat Zirich setzte mit Beschluf3 vom 16. September 1896 den
Quartierplan Uber das Gebiet zwischen der Asyl- und Freienstralte, der Eidmatt- und
Hegibachstralle fest.

B. Gegen diesen Beschlul rekurrirte mit Eingabe vom 9. Oktober Herr Advokat A. Goll
namens Baumeister F. Schudel, in Zirich V, und stellt das Gesuch, den Quartierplan in der
Weise abzuandern, dal} die Baulinien der projektirten Querstrale zwischen Asyl- und
Freienstralle weiter sudostlich verlegt wirden, und dal® der Rekurrent kein Land an der
Westgrenze seines Eigentums an den Nachbar Hagi abzutreten habe.

Zur Begriindung wird vorgebracht:

1. Die im Projekt des Stadtrates vorgesehene Baulinie an der Querstral’e schneide so tief in
das Land des Rekurrenten ein, daf trotz der Zuteilung einer kleinen Landparzelle des
Nachbars Ulrich Hagi, kein richtiges Baugrundstick fir den vorhalb gelegenen Rekurrenten
entstehe. Dasselbe erhalte blos noch eine Tiefe von 16 m, von der Baulinie an gerechnet,
was durchaus nicht gentige. § 55 des Baugesetzes zwinge den Rekurrenten, mindestens
3,5 m von der nachbarlichen, der Baulinie gegenlberliegenden Grenze zurtickzuweichen.
Wolle er aber hdher als 12 m bauen, so musse er dazu noch um das Maf3 der Mehrhéhe
weichen, z. B. baue er, wozu er nach dem Baulinienabstand von 18 m das Recht habe, 18 m
hoch, so musse er von der Nachbargrenze 3 ', m+6 m=29",m Abstand nehmen, d. h. es
bliebe ihm noch eine Gebaudetiefe von 6 '/, m, was in jeder Hinsicht unzulassig und
unannehmbar erscheine.

2. Bei einer Hausbaute von 18 m Hohe an der Ecke AsylstralRe—Querstralte mufite
Rekurrent nach § 58 leg. cit. wegen des Gebaudes auf dem Nachbargrundstlick des Ulrich
Hagi, einen Abstand von 12 m vom erwahnten Nachbarsgrundstiick beobachten. Derartige
Benachteiligungen des einzelnen Grundbesitzers stiinden in Widerspruch mit § 21 des
Baugesetzes.

3. Diese gesetzwidrigen Harten und Belastungen des Eigentums des Rekurrenten kénnten
ohne Beeintrachtigung der StralRenanlage und des Quartierprojektes vermieden werden
durch Verschiebung der // [p. 560] Querstral’e und deren Baulinien um zirka 6 m sudoéstlich
gegen das Theodosianum hin (blau in dem von Advokat Goll beigelegten Plane). Die
Ausmundungen resp. StralRenanschlisse an die Asyl- und Freienstral3e litten unter dieser
Anlage nicht, und ebenso wenig ein spaterer Anschlufl® nach Osten, d. h. den Berg hinauf.
4. Rekurrent protestire gegen die ihm zugemutete Abtretung einer Parzelle Land (in dem von
ihm beigelegten Plane rot schrassirt) an Ulrich Hagi, da dieselbe den §§ 24-25 des
Baugesetzes widerspreche. Rekurrent brauche das ganze Grundstiick als
Materialablagerungsplatz und kdnne nichts davon weggeben.

C. Der Stadtrat beantwortet den Rekurs mit Eingabe vom 2. Dezember 1896
folgendermalien:

1. Die Verlegung der Querstra’e um 6 m suddstlich sei unmdglich, denn die Richtung der
Stralde sei gegeben, namlich 6stlich durch die Kreuzung der Grinenhofstralde mit der
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Asylstralte, westlich durch die Kreuzung der Freienstralle mit einer Quartierstralle. Eine
Abweichung wirde dem § 8 und 21 des Baugesetzes widersprechen.

2. Die Zuteilung von Land an den Nachbar U. Hagi sei billig, da dieser an der Asylstral3e ein
ziemlich groRRes Stlick Land besitze, dessen direkte Zufahrt von der Asylstralie her beinahe
verbaut sei. Hagi habe zwar eine Wegberechtigung auf dem Lande des F. Schudel, welche
aber aufgehoben werden misse, um das Land des letztern Gberbaubar zu machen. Hagi sei
demnach ganz auf eine Zufahrt von der Querstral’e her angewiesen; es sei daher
vorgesehen, ihm an dieser Strale einen Bauplatz anzuweisen, was auf Kosten des

F. Schudel und zweier anderer Landeigentimer geschehen soll. Es seien dem Hagi 18 m
Baufront an der Querstral3e eingerdumt, gewil das Mindestmalf fir einen Bauplatz fur ein
freistehendes Gebaude. Die Ausgleichung, wie sie der Quartierplan vorsehe, erscheine als
billig.

Seiner Rekursbeantwortung legt der Stadtrat ferner ein Schreiben des Ul. Hagi bei, laut
welchem der genannte, gestitzt auf § 18 des Baugesetzes und § 28 der
Quartierplanverordnung vom 24. Februar 1894 Anspruch auf Erwerbung der an die
QuerstralBe stoflenden Parzelle des F. Schudel erhebt. Bei einer Erledigung des Rekurses
im Sinne des Rekurrenten hatte er am Quartierplan nicht das mindeste Interesse und mufte
jede Kostenbelastung verweigern. Wenn Schudel auf seinem Grundstiick ein 18 m hohes
Haus nicht bauen konne, so misse er eben ein 12 m hohes erstellen. Jedenfalls sei der
Schaden des F. Schudel nicht so grof3, daf’ es sich der Mihe lohnen wirde, eine
nochmalige Umgestaltung des Quartierplanes herbeizufihren.

D. Der Bezirksrat nahm am 4. Februar 1897 einen Augenschein vor, zu welchem die
Interessenten eingeladen waren. Hiebei protestirte ein Vertreter des Theodosianums gegen
die Verschiebung der Querstrafle nach dem Begehren Schudel’s. Die Gesellschaft habe von
Schudel an dieser Stelle Land gekauft, um ihr Krankenhaus an einem ruhigen Ort bauen zu
kénnen. Dieser Zweck wirde durch Verschiebung der Strae um 6 m gegen die projektirte
Anstalt total vereitelt.

Seitens des Vertreters des Rekurrenten, des Stadtrates, und der Ubrigen Interessenten,
wurde neues nicht vorgebracht.

Mit Beschluf® vom 29. April wies alsdann der Bezirksrat den Rekurs als unbegriindet ab, mit
folgenden Erwagungen:

1. Der Quartierplan, in Verbindung mit der Lokalbesichtigung zeigen, daf} die angefochtene
Querstralde jetzt richtig plazirt sei. Rekurrent habe Ubrigens wahrend des
Quartierplanverfahrens einer Gesellschaft einen Teil von seinem Land verkauft, ohne
Bedingungen mit Bezug auf die projektirte Querstralle.

2. Die Abtretung von Land an Ul. Hagi erscheine durchaus gerechtfertigt, um letztem eine
Zufahrt zu seinem Hinterlande an Stelle des eingehenden Wegrechtes Uber die
Schudel’sche Liegenschaft zu sichern.

E. Gegen diesen Beschluld des Bezirksrates rekurrirt Advokat Goll mit Eingabe vom

25. Mai 1897 an den Regierungsrat, im wesentlichen auf die im Rekurs an den Bezirksrat
vorgebrachten Argumente sich berufend.

Speziell bemerkt er, dal} es irrtimlich und falsch sei, wenn angefihrt werde, dal fur das
Hinterland des Hagi nur eine Zufahrt von der QuerstralRe her méglich sei. Ueber das Land
des Rekurrenten flhre vielmehr in der Breite von 3 m langs der Eigentumsgrenze des Hagi
eine vertraglich festgesetzte Kommunikationsstralle zu dem riickwéarts gelegenen Land des
Hagi. Dieses Wegrecht sei und bleibe, und erleide keine Veranderung oder gar den
Untergang.

Ebenso sei die Behauptung, der Rekurrent habe wahrend des Quartierplanverfahrens Land
an das Theodosianum verkauft, unrichtig; das sei vielmehr durch einen gewissen Streicher
geschehen. Uebrigens Projektire das Theodosianum seine Bauten auf 80 m Entfernung von
der Querstrafde, habe also keinen Grund, sich Uber das Hinausriicken der Strale um 6 m
gegen das Theodosianum zu beklagen.
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F. Der Stadtrat Zlrich bemerkt in seiner Vernehmlassung am 23. Juni 1897:

1. Die vom Rekurrenten erwahnte, angebliche Kommunikationstrae sei durchaus nicht als
eine dem Baugesetz entsprechende Zufahrt zu betrachten, zudem sei dieselbe fiir den
untern, in Betracht fallenden Teil durch den Quartierplan aufgehoben worden, um dem
Rekurrenten die Schaffung eines Bauplatzes zu erméglichen.

2. Mit dem Eigentumsubergang verhalte es sich nach Angabe der Notariatskanzlei Hottingen
wie folgt:

12. Dezember 1894, Beschlul des Stadtrates betreffend Einleitung des
Quartierplanverfahrens; 20. Februar 1895, Zufertigung der jetzt Schudel und dem Institut
Ingenbohl (Theodosianum) gehdérenden, damals noch ungeteilten Liegenschaften von
Wethli’'s Erben an Weil; 14. August 1895, Zufertigung der ganzen Liegenschaft von Weil an
Schudel; 14. November 1895, Zufertigung des gréRern ostlichen Teiles der Liegenschaft von
Schudel an Streicher; 10: Februar 1896, Streicher verkauft an das Institut Ingenbohl der
Ostlichen Teil.

3. Nach einem von Schudel sr. Zt. eingereichten Quartierplan wollte er die Fortsetzung der
GrunenhofstraRe nach links abdrehen. Nachdem er dann die Liegenschaft nach seinem
Gutdinken in zwei Teile geteilt, und den gréReren aulRerordentlich glinstig verkauft habe,
drehe er nun den Spiefd um, und verlange, dal® die Stral’e nach rechts, gegen den
verkauften Abschnitt hin, abgedreht werde.

Einen Augenschein, der vom Vertreter des Rekurrenten gewunscht wurde, halt der Stadtrat
fur UberflUssig.

Ferner legt er zwei Zuschriften des U. Hagi und des Institutes Ingenbohl bei. Hagi beruft sich
auf seine frilhere Eingabe und bringt neues nicht vor. Der Vertreter des Institutes Ingenbohl
bemerkt, daf3 nicht er, wie im Beschlul® des Bezirksrates stehe, die Aeulerung Uber
Handanderungen des Schudel’'schen Landes getan habe, sondern der Vertreter der Stadt.
Im Interesse der ruhigen Lage ihrer Anstalt, protestire er gegen das Verschieben der
Querstralle. Schudel kdnne sein Land immer noch anstandig bebauen; dal tberall
himmelhohe Kasernen errichtet wiirden, sei nicht notwendig, und liege nicht im Interesse des
Quartiers.

Das Institut habe soviel wie gar kein Interesse an der Querstralie; es ware unbillig, dasselbe
noch mehr zu belasten.

G. Der Bezirksrat Gbermittelt die Akten unterm 15. Juli 1897 an den Regierungsrat mit dem
Bemerken, dal er seinem nunmehr angefochtenen Beschlusse nichts mehr beizufigen
habe.

H. Die Direktion der 6ffentlichen Arbeiten berichtet:

Der Rekurrent verlangt zweierlei, einmal, dal3 die projektirte Querstralle und deren Baulinien
um zirka 6 m siddstlich verschoben werde und zweitens, dal} er kein Land von U. Hagi
abtreten misse.

Was das erste Begehren anbetrifft, so ist zu bemerken, daf} die Richtung der Querstralie
durch die mit Regierungsbeschlul vom; 24. Oktober 1895 genehmigten Baulinien der
GrunenhofstralRe bezw. deren Kreuzung mit der Asylstral3e und durch die Kreuzung der
FreienstralRe, mit einer zwar erst projektirten Quartierstralie tatsachlich gegeben ist. Eine
Verschiebung der Stralienaxe und demzufolge auch der kinftigen Hauserflucht fiir dieses
Zwischenstlick um zirka 6 m ware nicht nur héchst unschon, sondern widerspricht dem § 21
des Baugesetzes. Es ist demnach diesem Begehren des Rekurrenten nicht zu entsprechen.
Bei der Abtretung von Land an den Nachbar U. Hagi handelt es sich laut Plan um eine
Flache von 166, bezw. da 45 m abgetauscht werden, von 121 m?. Die Parzelle hat,
einschlieRlich der 45 m?, blos eine Tiefe von 10 m, ohne die 45 m? sogar blos zirka 7 m, von
den Baulinien der Querstralle an gerechnet, ware demnach fiir den Rekurrenten so wie so
nicht Gberbaubar.
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Das Grundsttick, das Schudel nach dem Quartierplan verbleibt, hat eine Lange von zirka
45 m und eine Tiefe von 16-22 m, es // [p. 561] kdnnen demnach bequem zwei Hauser auf
demselben erstellt werden. Es ist nicht richtig, dal3 der Rekurrent mit einem Neubau von
18 m Hohe an der Ecke Asylstralle—Querstral’e, wie in der Eingabe an den Bezirksrat
bemerkt wird, 12 m von der Nachbarsgrenze zuriickweichen mfite; selbst wenn § 58 des
Baugesetzes hier in Anwendung kéme, so ist darauf hinzuweisen, dal} er sich auf Abstande
zwischen Gebauden, nicht von der Grenze an bezieht. Im vorliegenden Fall handelt es sich
um § 57 des Baugesetzes und hier ist stets so interpretirt worden, dal® die Hohe der
Gebaude auf der Baulinie nicht vom Abstand vom Nachbarsgebaude, sondern lediglich von
der Bauliniendistanz abhangt, der Abstand von Gebauden auf der Baulinie von allfalligen
Nachbarsgebauden, unbekiimmert um ihre Héhe, einfach 7 m betragen muf3. Rekurrent
kann daher in genannter Ecke auch bei einem Gebaude von 18 m Hohe bis auf etwa 4-5 m
an die nachbarliche Grenze hin bauen. Am entgegengesetzten Ende wird er allerdings
niedrigeren Bauhdhen sich anbequemen muissen, indessen ist es ja, wie der Vertreter des
Theodosianums bemerkte, nicht notwendig, daf3 tGberall himmelhohe Kasernen erstellt
werden. Als Aequivalent gegen die Abtretung der 121 m?, die dem Rekurrent bezahlt
werden, wird ihm ferner fir den hintern Teil seines Landes die Aufhebung einer Wegservitut
zugestanden und damit sein Land eigentlich erst voll Gberbaubar gemacht.
Immerhin ist zuzugeben, daf} das Grundstick des Rekurrenten durch den vorliegenden
Quartierplan, sowie durch die gleichzeitige Verbreiterung der Bauliniendistanz an der
Asylstralte von 18 m auf 20 m, wobei die Verbreiterung lediglich auf der Stidseite der Stralle
gesucht wird und gesucht werden mul}, auerordentlich beschrankt wird, ebenso im fernern,
daR es eigentlich ein etwas sonderbares Argument ist, wenn gesagt wird, dem U. Hagi
musse ein Bauplatz an der Querstralle gegeben werden, weil sein Land gegen die
Asylstralde so stark verbaut sei, dal® er nicht mehr in sein Hinterland gelangen kdnne,
umsomehr als das eine der Gebaude auf dem Grundstiick des U. Hagi lediglich eine altere
Scheune mit ein paar spater eingebauten Wohnzimmern ist; ein Objekt, das vermutlich Uber
kurz oder lang einem Neubau wird Platz machen mussen. Das heif3t doch wol denjenigen,
der sein Land bereits Uberbaut hat und demgemal aus demselben so wie so einen grofern
Nutzen zieht als derjenige, der es frei liegen lalt, stark auf Kosten des letztern schutzen.
Wenn der Quartierplan, so wie er vorliegt, dennoch genehmigt werden kann, so geschieht es
auf Grund folgender Erwagungen:
1. Eine Verschiebung der Querstral3e ist unmdglich.
2. Die vom Rekurrenten an U. Hagi abzutretende Parzelle ist fiir den erstern so wie so
unuberbaubar.
3. Es ist dem Rekurrenten unbenommen, im Schatzungsverfahren Ersatz fur die starke
Beeintrachtigung zu suchen, die seine Liegenschaft durch den Quartierplan tatsachlich
erleidet.
4. Es geht aus den Akten klar hervor, daf3 der Rekurrent friiher die ganze Liegenschaft
besessen und den 6stlichen Teil derselben weiter verkauft hat, nachdem das
Quartierplanverfahren, von dem er jedenfalls Kenntnis hatte, langst eingeleitet war. Es ist
nun aber etwas sonderbar, von einem Grundstick den einen Teil, wie die Stadt sagt,
vorteilhaft zu verkaufen, und dann bei spatern Strallenbauten den Behdrden zuzumuten, sie
sollten den ubrig gebliebenen Teil noch besonders schonen. Verhalt es sich im weitern so,
wie der Stadtrat behauptet, dal’ der Rekurrent, als er noch Besitzer der ganzen Liegenschaft
war, die Stralle mehr nach dem jetzt noch in seinem Besitz befindlichen Land abdrehen
wollte, wahrend er sie jetzt auf die entgegengesetzte Seite riicken will, so ist noch weniger
Grund vorhanden, den vom Stadtrat vorgelegten mit vieler Mihe mit den Interessenten
vereinbarten Quartierplan nicht zu genehmigen.
Nach Einsicht eines Antrages der Direktion der 6ffentlichen Arbeiten

beschliet der Regierungsrat:

|. Der Rekurs des Herrn Advokat Goll namens Herrn Baumeister Schudel in Zurich V wird
abgewiesen.
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[I. Der Rekurrent hat die Kosten, bestehend in 3 Fr. Staats-, 2 Fr. Kanzlei-, den
Ausfertigungs- und Stempel-, sowie 20 Fr. Expertengeblhren, zu bezahlen.

[ll. Mitteilung an Herrn Advokat Goll zu Handen des Herrn Baumeister Schudel, an den

Stadtrat Zurich, an den Bezirksrat Zirich und an die Direktion der offentlichen Arbeiten, je
unter Ruckschlul® der Akten und Plane.

[Transkript: OCR (Uberarbeitung: ssi)/29.09.2014]
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